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Exklusives Chalet - Einfamilienhaus

Seiersberg bei Graz

multi-invest real GmbH e FeldkirchenstraRe 36d, 8401 Kalsdorf bei Graz ¢ office@multi-invest.at ® Tel: 0664 34 56 435 e Raiffeisenbank-Landesbank Steiermark AG ¢ IBAN-Nr.: AT48 3800 0000 0436 6035 e BIC: RZSTAT2G



mailto:office@multi-invest.at

' /\

multi-invest

IMMOBILIEN - CONSULTING - VERWALTUNG - PROJEKTENTWICKLUNG

Einzigartiges luxurioses
Chalet Haus mit MEGA
Aussicht

Lage:

In der Gemeinde Seiersberg bei Graz
befindet sich dieses einzigartige,
luxuridoses Einfamilienhaus mit Chalet
Charm.

Beschreibung:

e 141,78m?* Wohnflache

* ca.800m?gesamt Grundflache
* 3 Schlafzimmer

* 1 Office-Zimmer

* 2 Kfz-Abstellplatze
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Daten zum Objekt:

Untergeschoss Erdgeschoss:
* Wohnflache gesamt: 13,05m? * Wohnflache gesamt: 67,67m?
* Technikraum/Lagerraum: 31,46m? * Terrassenflache: 23,45m?
* Vorraum/Garderobe: 5,56m? e Abstellraum: 2,90m?
e Vorraum: 4,65m? « WC: 1,85m?2
« WC: 1,85m? * Wohnbereich: 22,36m?
* Gerateraum 3,00m? * Essbereich: 26,07m?
* Kiche: 8,84m?
* Balkon: 10,77m?
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Daten zum Objekt:

Obergeschoss

* Wohnfldche gesamt: 61,07m?
* Bad/ WC: 13,12m?
* Schlafzimmer: 19,26m?
* Kinderzimmer: 10,71m?
* Kinderzimmer: 10,70m?
* Diele: 7,26m?
e Balkon: 10,77m?
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Ausstattung:
* Bauweise:

* Dachform:

* Bodenart:

* Terrassenaust.:
* Balkongelander:
* Fenster:

* Klimaanlage:

Kaufpreis inkl. Mwst.

Grundbucheintragung
Grunderwerbsteuer

Vertragserrichtungskosten
Provision

Ziegelmassiv

Satteldach

Parkettboden/ Fliesen
Ostausrichtung

schwarze Verglasung
JOSKO 3-fach Verglasung in
anthrazit,
Sonnenschutzrollos

in jedem Raum

Auf Anfrage
1,1%

3,5%

1,2%

3,6% inkl. Ust
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Heizungsart:
Heizung:
Baujahr:
Bad:

Kiche:

Extras:

Luftwarmepumpe
Bodenheizung

2021/2022

Dusche, frei stehende
Badewanne, WC

Tischler/ Markenkiiche mit
modernsten Einbaugeraten
beheizter AuBen Pool, Whirlpool,
Sauna

2 Uberdachte Kfz-Abstellplatze,
beheizte Auffahrtsstralle
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Terrasse/ AulRenpool Front Ansicht
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Terrasse Front Ansicht

Teemin g

Ostausrichtung Auffahrt
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Innenbereich Untergeschoss
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Innenbereich Erdgeschoss
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Innenbereich Obergeschoss
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Wohnzimmer mit Blick auf ganz Graz
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Schlafzimmer mit Blick auf ganz Graz
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AuRenbereich
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Raumaufteilung:

Der Tag neigt sich dem Ende zu. Sie genieRen den Sundowner auf der Pool-Terrasse hoch tber Seiersberg.
Der Himmel zum Greifen nah, das ist ein Wohnerlebnis, das hochste Anspriiche erfillt.

Mit beeindruckender Architektur, auBergewdhnlichem Komfort und modernster Technik - selbstverstandlich,
dass auch die Bauqualitat herausragend ist und das Design einzigartig. Eine Immobilie mit
Wertbestandigkeit!

Dieses in einer Hanglage eingebettete Chalet erstreckt sich tGiber 3 Ebenen. Das geradlinige Einfamilienhaus
verfligt Uber eine durchdachte Raumplanung und wird mit hochwertigen Materialien und viel Liebe zum
Detail errichtet. Das ganze Haus ist mit der modernster Smart-Technik ausgestattet. Raumhohe 3-Fach
verglaste JOSKO Fenster.

Direkt von den Kfz Abstellplatzen gelangen Sie in Ihr Haus, welches sich Gber 3 Ebenen erstreckt.
Untergeschoss mit Vorraum/Garderobenraum, Technikraum-Lagerraum und ein Arbeitszimmer.

Durch den Stiegenaufgang gelangen Sie zum Erdgeschoss, zur zweiten Ebene . Das erste Highlight der
Raumaufteilung ist in diesem Einfamilienhaus, der Wohnbereich, der sich fast (iber das gesamte Stockwerk
erstreckt mit 57m?. Durch die Raumhohen Fenster ist der Wohnbereich lichtdurchflutet.
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Raumaufteilung:

Aus dem Wohnbereich gelangen Sie direkt auf die Terrasse mit dem AulRen Pool , sowie auf den Balkon wo

Sie die wunderbare Aussicht genieBen kdnnen. Ein separater Abstellraum und ein Gaste WC runden die
Raumaufteilung perfekte ab.

Auf der dritten Ebene, Obergeschoss befinden sich die Schlafzimmer. Wir haben 2 Kinderzimmer und ein
Schlafzimmer. Ein groRes luxurioses Bad, welches zum Wellnessen verleitet mit der groRen Badewanne, eine
Walk-in Dusche und WC. Das Schlafzimmer hat Deckenhohe Fenster und direkten Zugang zum Balkon . Aus
dem Schlafzimmerbett konnen Sie die wunderbare Aussieht tiber ganz Graz genielRen.

Der AulRenbereich lasst keine Wiinsche Ubrig, von einem beheizten Pool, einer schénen Fasssauna mit

herrlichen Blick auf Graz. Einer beheizten StralRenauffahrt, keine Schneerdaumung nétig ist im Winter. Und
noch vieles mehr, der AufSenbereich ist gerade in der Planungsphase.
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Schule VS
Kindergarten
Kinderkrippe
Einkaufsmoglichkeiten
Bus

Bahn

Autobahn

Arztezentrum
Apotheke
Bank

Post
Flughafen
Restaurant

multi-invest real GmbH ¢ FeldkirchenstraRe 36d, 8401 Kalsdorf bei Graz e office@multi-invest.at ¢ Tel: 0664 34 56 435 ¢ Raiffeisenbank-Landesbank Steiermark AG ¢ IBAN-Nr.: AT48 3800 0000 0436 6035 ¢ BIC: RZSTAT2G



mailto:office@multi-invest.at

multi-invest

IMMOBILIEN - CONSULTING - VERWALTUNG - PROJEKTENTWICKLUNG

BERINA CINAC
Tel: 0664/ 34 56 435
office@multi-invest.at

BESUCHEN SIE UNS IN UNSERER MULTI-INVEST HQ/ZENTRALE IN KALSDORF BEI GRAZ
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