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Exklusives Doppelhaushalfte

Premstatten/Kaiserwald
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Einzigartige
Doppelhaushalfte in
Unterpremstatten

Lage:

In der sehr aufstrebenden Gemeinde
Unterpremstatten bei Graz befindet sich
diese wunderschone Doppelhaushalfte.
Die ruhige Lage und doch die Nahe zu
Graz macht dieses Haus zu einem
besonderen Highlight.

Beschreibung:

* 116m? Wohnflache

* 324m? gesamt Grundflache
* 3 Schlafzimmer

* 86,57m*Gartenanteil

* 2 Kfz-Abstellplatze
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Daten zum Objekt:

Erdgeschoss: Obergeschoss:

* Wohnflache gesamt: 57,36m? * Wohnflache gesamt: 58,61m?
* Terrassenflache: 18,01m? * Terrassenflache: 11,40m?
* Technikraum: 5,05m? * Bad/WC: 11,24m?
e Bad/WC: 3,02m? e Schlafzimmer mit Ankleidez.: 17,31m?
* Wohnzimmer/Essbereich/Kiiche: 41,89m? e Kinderzimmer: 13,62m?
* Vorraum: 5,22m? * Kinderzimmer: 12,54m?
* Gartenflache gesamt: 86,57m? * \Vorraum: 3,95m?
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Ausstattung:

Bauweise:
Dachform:
Bodenart:
Terrassenausr.:

Balkongelander:

Fenster:

Ziegelmassiv

Satteldach

Parkettboden/ Fliesen
Westausrichtung

Verglasung

JOSKO Kunststofffenster 3-fach
Verglasung in anthrazit mit
elektrischen Raffstores
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Heizungsart:

Heizung:
Baujahr:
Bad:
Kiche:

Extras:

Gasheizung

Bodenheizung

2022

Dusche/ Badewanne

Tischler/ Markenkuche mit
modernsten Einbaugeraten

2 Uberdachte Kfz-Abstellplitze

Kaufpreis inkl. Mwst. 439.000€

Vertragserrichtungskosten 1,2%
Grundbucheintragung 1,1%

Grunderwerbsteuer 3,5%
Provision 3,6% inkl. Ust
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Das wahre Highlight des Hauses ist der grolRe Wohn- und Essbereich mit angeschlossener Kiiche und dem
Zugang auf die groRe Uberdachte Terrasse.
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Terrassenausrichtung Terrassenausrichtung
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Erdgeschoss Obergeschoss
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Raumaufteilung:

Zum Verkauf steht eine architektonisch-moderne Doppelhaushalfte mit exklusiver Ausstattung und optimaler
Raumaufteilung sowie grolRzligiger Gartenflache. Durch die versetzte Bauweise der Hauser, ist mehr Privatsphare
Geboten.

Durch die Stid/West-Ausrichtung haben Sie lichtdurchflutete Rdume, diese sorgen fir maximalen Komfort. Neben der
Lage Uberzeugt das Objekt mit erstklassiger Qualitdat, sowohl in der Bauweise als auch die hochwertige
Innenausstattung betreffend.

Diese hochwertig ausgestattete Doppelhaushadlfte verfligt Uber einen eigenen begriinten Garten, sowie zwei
Autoabstellplatze mit Carport und einer Abstellkammer. Der moderne Wohn-Ess-Kiichenbereich erstreckt sich Gber
fast 43,89m? mit zwei groRBen Fenstertlren und direktem Zugang zu lhrer Terrasse. Im Erdgeschoss befindet sich noch
ein WC und ein Technikraum.

Das Obergeschoss teilt sich in Vorraum, 3 Schlafraume, WC und Badezimmer. |hr neues Badezimmer erstrahlt mit
Walk-In Dusche und Badewanne.

In unmittelbarer Ndhe des Hauses befindet sich die Bus-Haltestellen des 6ffentlichen Verkehrs, mit der man in kurzer
Zeit die Innenstadt erreicht und durch die nahen gelegenen Autobahnauffahrten ist man in Kiirze auf den
Autobahnen in verschiedensten Richtungen
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Schule

Kindergarten
Kinderkrippe
Einkaufsmoglichkeiten
Bus

Bahn

Autobahn

Arzt
Apotheke
Bank

Post
Flughafen
Restaurant
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BERINA CINAC
Tel: 0664/ 34 56 435
office@multi-invest.at

BESUCHEN SIE UNS IN UNSERER MULTI-INVEST HQ/ZENTRALE IN KALSDORF BEI GRAZ
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